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01.

Na temelju ¢lanka 6. stavak 2. i ¢lanka 42.
stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora ("Narodne novine", broj:
125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 35.
Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine", broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08,
36/09, 150/11, 19/13 - sluzbeni prociSéeni
tekst, 144/12, 137/15 - sluzbeni prociséeni
tekst, 123/17, 98/19, 144/20) i clanka 34.
Statuta Opéine Zupa dubrovacka ("SluZbeni

Opé¢ine Zupa dubrovacka na 9. sjednici,
odrzanoj dana 6. oZujka 2026. godine, donijelo
je

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i
prestanak zakupa poslovnog prostora te
medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika za poslovne prostore u vlasnistvu ili
suvlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka (dalje u
tekstu: Op¢ina).

Ovom Odlukom ureduje se i prodaja poslovnog
prostora koji je vlasniStvo  odnosno
suvlasnistvo Op¢ine.

Pod kupoprodajom poslovnog prostora iz
stavka 2. ovog clanka podrazumijeva se i
prodaja suvlasnickog dijela na odredenom
poslovnom prostoru.

Predmetom kupoprodaje po odredbama ove
0Odluke mogu biti i poslovni prostori iz ¢lanka
1. stavka 1. ove Odluke, koji u smislu zakona
kojim se ureduje zastita i o¢uvanje kulturnih
dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod
uvjetima propisanim u tom zakonu.
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Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na
sluc¢ajeve privremenog koriStenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi
odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a cije
Koristenje ne traje duze od 30 dana, odnosno
Cije koriStenje ne traje duZze od Sest mjeseci ako
se prostor koristi u svrhe skladiStenja i ¢uvanja
robe.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na zakup
poslovnog prostora koji je jos uvijek upisan u
zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasnistvo
na kojem Op¢ina ima pravo raspolaganja ili
koriStenja te na poslovni prostor za koji se vodi
postupak na temelju zakona kojim se ureduje
naknada za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine, do
pravomoc¢nog okoncanja tog postupka.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni Zakonom
kojim se ureduje zakup i Kkupoprodaja
poslovnog prostora i ovom Odlukom,
primjenjuju se op¢i propisi obveznog prava o
zakupu.

Clanak 2.

Izrazi u ovoj Odluci koji imaju rodno znacenje
odnose se jednako na muski i Zenski rod, bez
obzira u kojem su rodu navedeni.

Clanak 3.

Poslovnim prostorima u vlasniStvu ili
suvlasni$tvu Opéine upravlja Nacelnik Op¢ine
(dalje u tekstu: Nacelnik).

Upravno tijelo nadlezno za gospodarenje
imovinom Op¢ine (dalje u tekstu: Upravni
tijelo) obavlja administrativne poslove
utvrdene ovom Odlukom.

Nacelnik osniva i imenuje Povjerenstvo za
odredivanje visine zakupnine, namjenu
prostora, rok trajanja zakupa i provodenje
natjecaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

provodi

Postupak javnog natjecaja

Povjerenstvo.

Povjerenstvo ima tri clana, predsjednika,
zamjenika predsjednika i jednog ¢lana.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude
odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li
ponuditelji sve uvjete iz javnog natjecaja,
sastavlja zapisnik o otvaranju ponuda Kkoji
potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva te
utvrduje i predlaze odabir najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne
ponude.

Clanak 4.

Sadasnjim zakupnikom u smislu ¢lanka 60. ove
Odluke smatra se zakupnik poslovnog prostora
koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost,
ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od
najmanje pet godina.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke
smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti
ako se pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe
prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti
koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu
cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.
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Garaza je prostor za smjestaj vozila.

GaraZzno mjesto je prostor za smjestaj vozila u
garazi.

Kriteriji Opcine su Kriteriji za odredivanje
visine zakupnine za poslovne prostore koje
op¢im aktom utvrdi predstavnicko tijelo
Opcine za poslovne prostore u vlasniStvu ili
suvlasnis$tvu, a ovisno o djelatnosti koja ¢e u
poslovnom prostoru obavljati.

Clanak 5.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeni
vremenski rok u trajanju do 5 (pet) godina.

[znimno od odredbe stavka 1. ovog c¢lanka
poslovni prostor moZe se dati u zakup na duzi
rok, ali ne duze od 10 godina, na temelju odluke
predstavnickog tijela Op¢ine, kada to
opravdava javni interes, radi potrebnih znatnih
ulaganja u poslovni prostor i u drugim
opravdanim slucajevima.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. stavak 7. ove
Odluke daje se u zakup do pravomocnog
okoncanja postupka koji se vodi na temelju
zakona kojim se ureduje naknada za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine.

Clanak 6.

Predstavnicko tijelo Op¢ine moZe svojom
odlukom propisati da se poslovni prostor u
zgradama u vlasniStvu ili suvlasniStvu Opcine
koje se nalaze u odredenim ulicama, dijelovima
ulica ili na odredenim trgovima moze koristiti
za obavljanje samo odredenih djelatnosti.

Ako se radi o tradicijskim ili deficitarnim
zanimanjima, predstavnicko tijelo Opcine ce
prije donoSenja odluke iz stavka 1. ovoga
¢lanka pribaviti misljenje udruZenja obrtnika
ili podrucne obrtnicke komore.

Ako zakupnik, s kojim je sklopljen ugovor o
zakupu poslovnoga prostora, promijeni
namjenu poslovnoga prostora utvrdenu
odlukom iz stavka 1. ovoga c¢lanka, ugovor o
zakupu raskida se po sili zakona.

Ako dode do raskida ugovora o zakupu
sukladno stavku 3. ovoga c¢lanka Opéina
raspisuje novi javni natjecaj za davanje u zakup
poslovnoga prostora. Raniji zakupnik, koji
sudjeluje na novom javnom natjecaju, nema
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 7.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se
ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora
biti sastavljen u pisanom obliku, a kada ga
sklapa Op¢ina i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Opc¢ina
ne moZe sklopiti s fizickom ili pravnom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drZzavnom proracunu i Op¢ini,
osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba
pridrzava rokova placanja.
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Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi
stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka niStetan je.

Ugovor o zakupu Opéina ne moZe sklopiti sa
pravnom osobom ili fizickom osobom-
obrtnikom ¢iji je osniva¢ i/ili zakonski
zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe) ujedno i osnivac i/ili zakonski
zakupnik (ovlaStena osoba za =zastupanje
pravne osobe) zakupnika, odnosno korisnika
koji ima dospjelo dugovanje s osnove
koriStenja nekretnina u vlasniS§tvu ili
suvlasnistvu Opcine, osim u slucaju da je za
dugovanje odobrena odgoda placanja, pod
uvjetom da se pridrZava rokova placanja.

Ugovor o zakupu Opc¢ina ne moze sklopiti s
pravnhom osobom ili fizickom osobom-
obrtnikom koja je tuZenik u sudskom postupku
s Opc¢inom po osnovi koristenja ili naplate
koristenja nekretnina u vlasnistvu ili
suvlasnistvu Opc¢ine

Clanak 8.

Ugovorom o zakupu obvezuje se Opcina
predati zakupniku odredeni poslovni prostor
na koristenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu
za to ugovorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu iz stavka 1. ovoga clanka
treba sadrzavati:

1. ime i prezime ili naziv, adresu
prebivalista ili sjedisSta te osobni
identifikacijski broj ugovornih strana,

2. podatke za identifikaciju poslovnog
prostora koji se mogu nedvojbeno
utvrditi (broj zemljisSnoknjiZne Cestice i
zemljiSnoknjiznog uloska u koji je
poslovni prostor upisan, povrSina
poslovnog prostora, etaZza na kojoj se
poslovni prostor nalazi, pozicija na

etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora,
kao i svi drugi potrebni podaci za
nedvojbenu identifikaciju poslovnog
prostora),

3. djelatnost koja ¢ée se obavljati u
poslovnom prostoru,

4. odredbe o koriStenju zajednickih
uredaja i prostorija,

5. rok predaje poslovnoga prostora

zakupniku,

vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos mjesecne zakupnine,

8. pretpostavke i  nacin
zakupnine,

9. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

No

izmjene

Clanak 9.

Poslovni prostor u vlasnistvu ili suvlasniStvu
Op¢ine te pravnih osoba u njegovom
isklju¢ivom ili pretezitom vlasniStvu daje se u
zakup javnim natjecajem.

Uvjeti i postupak javnog natjecaja odreduju se
u skladu s ovom Odlukom.

Postupak natjecaja provodi Povjerenstvo te
odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi
Nacelnik.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona
ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja
sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene zakonom kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji ako se te osobe u
svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor
pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz
natjecaja, uvjete iz ove Odluke te prihvate
najvisi ponudeni iznos zakupnine.
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Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka,
ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju
medusobno Republika Hrvatska, jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu
Republike  Hrvatske, pravne osobe u
isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu i cilju opceg, gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana, a
zakupnina se odreduje sukladno Kriterijima
jedinice lokalne samouprave prema mjestu
gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti
koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a
pod uvjetom da se ne radi o poslovhom
prostoru kojim Opéina ima namjeru
raspolagati na drukdciji nacin, Op¢ina moze
zakupniku poslovnoga prostora koji u
potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o
zakupu i koji obavlja dopuStenu djelatnost u
tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi
sklapanje novog ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz
mogucnost produljenja za daljnjih najduze
deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjese¢ne
zakupnine biti odreden prema kriterijima
jedinice lokalne samouprave s obzirom na
djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je
tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa
mjesecne zakupnine koju zakupnik placa na
temelju vazeéeg ugovora o zakupu, u kojem ce
se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti
kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga c¢lanka, a
pod uvjetom da se ne radi o poslovhom
prostoru kojim Opéina ima namjeru
raspolagati na drukciji nacin, Opéina moze

zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a
koji u potpunosti ispunjava sve obveze na
temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu i Kkoji
obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te
protiv kojega se ne vodi postupak radi
ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga
prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme od najduZe deset godina,
uz moguénost produljenja za daljnjih najduze
deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjese¢ne
zakupnine biti odreden prema Kkriterijima
jedinice lokalne samouprave s obzirom na
djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja,
osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi
od iznosa mjesecne zakupnine odnosno
naknade koju zakupnik plaéa na temelju
prijasnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se
slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao
u prijaSnjem ugovoru o zakupu odnosno u
visini zateCene naknade koju korisnik placa.

Ako zakupnik iz stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka, u
roku od 30 dana od dana primitka ponude iz
stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka, ne dostavi Opcini
pisani prihvat ponude i ne preda posjed
poslovnoga prostora, protiv zakupnika iz
stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka pokrenut ce se
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed
poslovnoga prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga
prostora iz stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka Op¢ina
izmijeni kriterije za odredivanje visine
zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o
zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim
kriterijima Opéine, pocevsi od prvog dana
sljede¢eg mjeseca koiji slijedi nakon mjeseca u
kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i
to samo ako je tako odreden iznos mjesecne
zakupnine veéi od iznosa mjesecne zakupnine
u postojeem ugovoru, a o cemu Ce se sklopiti
dodatak ugovoru o zakupu.
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Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru
o zakupu iz stavka 10. ovoga ¢lanka, ugovor o
zakupu Ce se raskinuti, a zakupnik nema pravo
na naknadu Stete zbog raskida.

Odredbe stavaka 7. i 8. ovoga clanka ne
primjenjuju se na ugovore o zakupu garaza i
garaznih mjesta.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno
odredbama ovoga ¢lanka niStetan je.

Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni
prostor koji je joS uvijek upisan u zemljiSnim
knjigama kao druStveno vlasnistvo na kojem
Opéina i druge pravne osobe imaju pravo
raspolaganja ili koriStenja.

Odredbe ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin
primjenjuju i na poslovne prostore u vlasnistvu
pravnih osoba u iskljuivom ili preteZitom
vlasnistvu Opcine.

Clanak 10.

Pod uvjetom da se ne radi o poslovnhom
prostoru kojim Opéina ima namjeru
raspolagati na drukciji nacin, Opcéina moZze
ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme od pet godina neposrednom
posjedniku poslovnoga prostora koji je, u
trenutku kada je Opéina pravomocénim
rjeSenjem ili drugim pravnim aktom utvrden
vlasnikom poslovnoga prostora, taj poslovni
prostor Kkoristio za obavljanje dopuStene
djelatnosti i koji taj prostor koristi na temelju
valjane pravne osnove odnosno ugovora o
zakupu sklopljenog s prijasnjim vlasnikom ili
zakupodavcem ili na temelju pravne osnove
koja je otpala.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovoga
Clanka ponudit ¢e se sklapanje ugovora o

zakupu ako podmiri sve dospjele obveze
prema Opc¢ini, kao vlasniku prostora, kao i sve
rezijske i druge dospjele obveze s osnova
koriStenja poslovnoga prostora, pocevsi od
dana utvrdenja prava vlasniStva u Korist
Opcine

Ako se protiv neposrednog posjednika iz
stavka 1. ovoga c¢lanka vodi postupak radi
naplate dugovanja s osnova nepladene
naknade za koriStenje poslovnoga prostora ili
radi iseljenja iz poslovnoga prostora, ponudit
¢e mu se sklapanje ugovora o zakupu ako
sklopi sudsku ili izvansudsku nagodbu, ako
jednokratno plati sva dugovanja dospjela do
dana sklapanja ugovora o zakupu ili Opéinom
sklopi sporazum o obrocnoj otplati
cjelokupnog dugovanja dospjelog do dana
sklapanja ugovora o zakupu, i to na rok do
najvise jednu godinu, te ¢e se po sklapanju
ugovora o zakupu povuéi tuzba pod uvjetom da
neposredni posjednik podmiri sve troskove
postupka.

Neposrednom posjedniku iz stavaka 1. i 3.
ovoga Clanka ponudit ¢e se sklapanje ugovora
o zakupu s iznosom mjeseCne zakupnine
odredenim prema Kkriterijima Opcine s
obzirom na djelatnost koju neposredni
posjednik u prostoru obavlja, osim ako je tako
odreden iznos zakupnine nizi od iznosa
mjeseCne zakupnine koju je neposredni
posjednik plac¢ao na temelju prijasnjeg ugovora
o zakupu ili druge pravne osnove, u kojem ce se
slucaju iznos mjeseCne zakupnine odrediti
prema navedenoj pravnoj osnovi.

Naknada za koriStenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka
odredit ¢e se na nacin odreden stavkom 4.
ovoga clanka.

Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovoga
¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka
ponude iz stavka 1. ovoga clanka ne dostavi
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pisani prihvat ponude nadleZnom tijelu Op¢ine
i ne preda posjed poslovnoga prostora, protiv
neposrednog posjednika pokrenut ce se
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed
poslovnoga prostora.

I11. JAVNI NATJECAJ
Clanak 11.

Odluku o raspisivanju javnog natjec¢aja donosi
Nacelnik na prijedlog Povjerenstava.

Javni natjecaj objavljuje se na mreznoj stranici
i na Oglasnoj ploci Opéine, a obavijest o objavi
javnog natjecaja u jednom od lokalnih
tiskovina.

Obavijest sadrZi: predmet javnog natjecaja,
pocetni iznos zakupnine, rok podnoSenja
ponude odnosno prijave te po potrebi i druge
podatke kao i podatak gdje se objavljuje tekst
cijelog javnog natjecaja.

Clanak 12.

Pravo podnosSenja pisane ponude, odnosno
prijave za sudjelovanje na javnom natjecaju,
imaju sve pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj i drzavama c¢lanicama
Europske unije te fizicke osobe koje imaju
registriran obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost( dalje u tekstu: fizicke
osobe-obrtnici), a drzavljani su Republike
Hrvatske ili drZavljani drZava ¢lanica Europske
unije.

Fizicke osobe koje nemaju registriranu
poslovnu djelatnost mogu sudjelovati u
natjeCaju samo kod podnoSenja ponuda za
zakup garaza i garaznih mjesta.

Clanak 13.

Tekst javnog natjecaja sadrzi:
- podatke o poslovnom prostoru koji se daje
u zakup (adresa, poloZaj u zgradi, oznaka
Cestice zgrade, korisna povrsina),
- djelatnost koja se u poslovnom prostoru
moZe obavljati,
- rok na koji se poslovni prostor daje u
zakup,
- pocetni iznos mjesecne zakupnine,
- iznos jamcevine i broj racuna na koji se
uplacuje,
- odredbu da se na pocetni iznos zakupnine
obracunava porez na dodanu vrijednost,
- odredbu da se poslovni prostora daje u
zakup u videnom stanju,
- odredbu o tome tko ima pravo
sudjelovanja na javnom natjecaju
- odredbu o tome tko se smatra
najpovoljnijim ponuditeljem,
- odredbu o tome koje se prijave nece
razmatrati,
- odredbu o nemoguc¢nosti sudjelovanja
pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila
sve svoje financijske obveze prema Op¢ini
do dana zakljucenja natjecaja,
- odredbu o nemoguénosti sudjelovanja
pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila
sva javna davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava,
- popis dokumentacije koju je potrebno
priloziti uz prijavu za sudjelovanje na
javnom natjecaju
- rok do kojeg se moZe podnijeti pisana
ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na
javnom natjecaju,
- naziv i adresu tijela kojem se pisana
ponuda, odnosno prijava podnosi,
- vrijeme (dan i sat) kada se moze izvrSiti
pregled poslovnog prostora,
- odredbu o pravu prvenstva po posebnim
zakonima,
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- odredbu o iznosima i sredstvima
osiguranja placanja,

- odredbu da ako najpovoljniji ponuditelj
odustane ili smatra da je odustao od ponude
ili od sklapanja ugovora o zakupu, nema
pravo na povrat uplacene jamcevine,

- odredbu o moguénosti poniStenja ili
djelomi¢nog poniStenja javnog natjecaja,
sve do sklapanja ugovora o zakupu,

- posebne uvjete za vanjsko i unutarnje
uredenje prostora,

- odredbu da je poslovni prostor ne uvjetan
za obavljanje djelatnosti te da potrebno
izvrsiti znatna ulaganja

- ostale posebne uvijete.

Clanak 14.

Rok za podnoS$enje ponuda odnosno prijava na
javni natjecaj je najmanje 8 (osam) dana od
dana objavljivanja obavijesti o javnom
natjecaju u dnevnom tisku.

Clanak 15.

Ponuditelj je u pisanoj prijavi za sudjelovanje
na javnom natjec¢aju duZan navesti djelatnost
koju ¢e obavljati u poslovnom prostoru,
sukladno djelatnostima koje su navedene u
javnom natjecaju, osim za garaze i garazna
mjesta.

Djelatnost mora biti dopusStena sukladno
vaze¢im propisima i ponuditelj mora biti
registriran za obavljanje iste djelatnosti u
odgovarajucem registru.

Opdina ne odgovara za ishodenje dozvola ili
uvjerenja nadleznih tijela za obavljanje
djelatnosti koju je ponuditelj naveo u svojoj
prijavi.

Clanak 16.

Sudionici javnog natjecaja obvezni su uplatiti
jamcevinu, koja ne moZe biti manja od
tromjesecnog iznosa pocetne zakupnine za
poslovni prostor koji je predmet javnog
natjecaja.

Upladena jamcevina vratit ¢e se, u zakonskom
roku, sudionicima natjecaja cije ponude nisu
prihvaéene kao i sudioniku natjec¢aja koji je
odustao od svoje ponude pisanom obavijesti
prije postupka otvaranja ponuda, dok se
izabranom ponuditelju jamcevina zadrzava i
uracunava u iznos zakupnine.

Uplacena jamcevina se ne vraca ako odabrani
ponuditelj odustane od zakljucenja ugovora o
zakupu.

Clanak 17.

Pisana prijava se podnosi u roku navedenom u
javnom natjecaju, neposredno ili
preporucenom  poSiljikom u zatvorenoj
omotnici na kojoj mora biti naznaceno:

"NE OTVARATI - PRIJAVA ZA SUDJELOVANJE U
JAVNOM NATJECAJU ZA ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA POD REDNIM BROJEM __".

Ako se radi o natjecaju koji se odnosi na viSe
poslovnih prostora a redni broj nije naznacen
na omotnici, iz prijave treba nedvojbeno
proizlaziti za koji se poslovni prostor prijava
podnosi.

Pisana prijava i pripadaju¢a dokumentacija se
izraduje na hrvatskom jeziku i latini¢cnom
pismu.

U pisanoj prijavi ponuditelj mora navesti
sljedece:
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- redni broj i adresu poslovnog prostora za
koji se dostavlja pisana prijava,

- ime i prezime ponuditelja, naziv obrta,
prebivaliSte/sjediste, osobni identifikacijski
broj odnosno naziv pravne osobe, sjediste,
osobni identifikacijski broj,

- adresu elektronicke poste i kontakt broj,

- djelatnost koja ¢e se u obavljati u poslovnom
prostoru za koji se dostavlja pisana prijava, a
koja mora

biti navedena u javnom natjecaju, osim za
garaze i garazna mjesta,

- broj raCuna ponuditelja s naznakom
poslovne banke kod koje je isti otvoren, radi
povrata jamcevine,

- potpis ponuditelja ili opunomocenika
ponuditelja.

Uz pisanu prijavu ponuditelj je duzan dostaviti
sljede¢u dokumentaciju:

- dokaz drZavljanstva Republike Hrvatske -
preslika osobne iskaznice ili domovnice (za
fizicke osobe obrtnike ili koji obavljaju
samostalnu  profesionalnu  djelatnost)
izvadak iz odgovarajudeg registra-ne stariji
od 30 dana od dana raspisivanja natjecaja
(sudski/obrtni registar ili drugi
odgovarajuéi registar/upisnik) iz kojeg
mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten
obavljati djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru za koji se natjece, osim
za garaZze i garazna mjesta,

- potvrda o nepostojanju dugovanja prema
Op¢ini iz svih osnova ne stariju od 30 dana
od dana objave javnog natjecaja

- potvrda nadlezne porezne uprave o stanju
poreznog duga ponuditelja ne stariju od 30
dana od dana objave javnog natjecaja

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

- potvrdu nadleznog trgovackog suda ili
odgovarajuceg nadleznog tijela da nije

otvoren stecajni postupak, da nije
nesposoban za plac¢anje ili prezaduzen,
odnosno da nije u postupku likvidacije, da
njegovom imovinom ne upravlja stecajni
upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s
vjerovnicima, da nije obustavio polovne
aktivnosti, odnosno da nije u bilo kakvoj
istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sli¢cnog
postupka sukladno pozitivnim propisima,
koja ne smije biti starija od 30 (trideset)
dana od prijave na natjecaj u izvorniku ili
ovjerenoj preslici, ako je primjenjivo. Ova
obveza primjenjiva je na trgovacka drustva,
dok se na fizicke osobe - obrtnike ne
primjenjuje,

- ako se ponuditelj poziva na pravo
prednosti iz zakona kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji, potvrdu nadleZnog
tijela ne stariju od tri mjeseca od dana
objave javnog natjecaja, kojom se dokazuje
pravo prvenstva iz javnog natjecaja
odnosno status branitelja, u izvorniku ili
preslici,

- ako se ponuditelj poziva na pravo
prednosti iz zakona kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
Clanova njihovih obitelji, koje ostvaruju
Clanovi uze i Sire obitelji smrtno stradalog
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili
djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata, pored potvrde iz prethodnog
podstavka ovog stavka, dokaz o srodstvu
(rodni list ili drugu potvrdu nadleZnog
tijela, u izvorniku ili preslici ili
elektronskom zapisu),

- ako se ponuditelj poziva na pravo
prednosti iz zakona kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
Clanova njihovih obitelji, koje ostvaruju
braniteljske socijalno-radne zadruge za
obavljanje registrirane djelatnosti koje su
evidentirane u evidenciji braniteljskih
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socijalno -radnih zadruga koju vode
nadlezna ministarstva ili koje su korisnice
poticaja nadleZnog ministarstva, duzan je
dostaviti potvrdu nadleZnog ministarstva
ne stariju od tri mjeseca od dana objave
javnog natjecaja, u izvorniku ili preslici

- ako se ponuditelj poziva na pravo
prednosti iz zakona kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji, ovjerenu izjavu da
nije zakupnik drugog poslovnog prostora,

- druge dokaze u odnosu na posebne uvjete
ako su isti utvrdeni natjecajem.

Svi dokazi i isprave iz stavka 5. ovog ¢lanka
moraju biti izvornici ili preslike i ne vracaju se
po zavrSetku natjecaja ponuditeljima koji nisu
izabrani.

Podnosenjem pisane prijave na javni natjecaj
smatra se da je ponuditelj suglasan da Op¢ina
moze prikupljati i dalje obradivati dostavljene
podatke u svrhu provedbe postupka javnog
natjecaja, sukladno propisima koji ureduju
zastitu osobnih podataka.

Ako se jedna osoba natjece za vise poslovnih
prostora, duzna je za svaki poslovni prostor
podnijeti zasebnu pisanu prijavu u zatvorenoj
omotnici sa svim prilozima koje prijava mora
sadrZzavati.

Clanka 18.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o
zakupu za obrtnicku ili samostalnu
profesionalnu  djelatnost imaju  osobe
odredene zakonom kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji ako se te osobe u
svojoj prijavi za sudjelovanje na javnom
natjecaju pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
sve uvjete iz javnog natjeCaja te prihvate
najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Osobe iz stavka 1. ovog c¢lanka ne mogu
ostvariti pravo prednosti ako su zakupnici
drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj
osnovi je ostvaren zakup.

Clanak 19.

Povjerenstvo nece razmatrati pisanu ponudu,
odnosno prijavu:

- koja je nepravodobna odnosno koja je
zaprimljena nakon isteka roka za
podnoSenje pisanih ponuda, odnosno
prijava za sudjelovanje na javnom
natjecaju

- koja je nepotpuna odnosno ne sadrzi
dokumentaciju i podatke sukladno
javnom natjecaju

- koja nije u skladu s uvjetima javnog
natjecaja,

- kojaje uvjetna,

- kojuje ponijela osoba koja je duznik po
osnovu javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi nadlezna
porezna uprava, osim ako je u sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda

placanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se pridrzava rokova
placanja,

-  koju je podnijela osoba koja ima
dospjelo dugovanje prema Op¢ini s bilo
koje osnove, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda

platanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se pridrzava rokova
placanija,

- koju je podnijela osoba nad kojom je
otvoren postupak predstecaja, stecaja
ili likvidacije,

- koju je podnijela pravna osoba (iji je
osnivac i/ili zakonski
zastupnik(ovlastena osoba za
zastupanje pravne osobe) ujedno i
osniva¢ i/ili zakonski zakupnik
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(ovlaStena osoba za zastupanje pravne
osobe) zakupnika, odnosno korisnika
koji ima dospjelo dugovanje s osnove
koriStenja nekretnina u vlasnistvu ili
suvlasnis$tvu Opcine, osim u sluc¢aju da
je za dugovanje odobrena odgoda
placanja, pod uvjetom da se pridrzava
rokova placanja,

- koju je podnijela fizicka osoba-obrtnik
koja je osnivac i/ili zakonski zastupnik
(ovlastena osoba za zastupanje pravne
osobe) ujedno i osnivac i/ili zakonski
zakupnik  (ovlaStena osoba za
zastupanje pravne osobe) zakupnika,
odnosno korisnika koji ima dospjelo
dugovanje s osnove KkoriStenja
nekretnina u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Opc¢ine, osim u slucaju da je za
dugovanje odobrena odgoda placanja,
pod uvjetom da se pridrzava rokova
placanja,

- koju je podnijela osoba koja je tuzenik
u sudskom postupku s Opc¢inom po
osnovi koristenja ili naplate koriStenja
nekretnina.

Povjerenstvo otvara i1 razmatra ponude
odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li
ponuditelji sve uvjete iz javnog natjecaja,
sastavlja zapisnik o otvaranju ponuda koji
potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva te
utvrduje i predlaze odabir najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne
ponude.

Odluku o
Nacelnik.

najpovoljnijoj ponudi donosi
Odabranom ponuditelju upla¢ena jamcevina
se ne vraCa, ve¢ (e se ista uraCunati u

zakupninu.

Odabrani ponuditelj obvezan je, prije
sklapanja ugovora o zakupu, uplatiti razliku
iznosa do visine 3 (tri) ponudene zakupnine.

Nakon otvaranja ponuda, svi zainteresirani
ponuditelji imaju pravo uvida u natjeCajnu
dokumentaciju i podnesene ponude odnosno
prijave, po prethodnoj najavi.

Op¢ina zadrzava pravo ponistiti natjecaj ili dio
natjecCaja, bez obrazloZenja i snoSenja bilo
kakve
odgovornosti spram ponuditelja ili drugih
osoba.

Clanak 20.

Ako pristignu dvije ponude s istim iznosom
zakupnine koji je ujedno i najvisi ponudeni
iznos zakupnine, ponuditelj ée biti pozvan da u
roku od 3 (tri) dana po primitku poziva
dostave nove ponude na propisani nacin.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka ponuditelji ¢e
biti pozvani na dostavu novih ponuda postom

ili elektronickom postom na adresu
dostavljenu u ponudi.

Clanak 21.
Povjerenstvo razmatra valjanje ponude

odnosno prijave vodeci osobito racuna ako na
javnom natjecaju sudjeluje vise osoba koja na
temelju ¢lanka 18. ove Odluke ostvaruju pravo
prvenstva te se prvenstveni red izmedu tih
osoba utvrduje na nacin odreden zakonom
kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji.

Zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i c¢lanova
njihovih obitelji propisani su pojmovi ¢lanova
uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i nestalog
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata.

Clanak 22.

Za davanje u zakup garaza i garaznih mjesta
mogu se natjecati osobe iz clanka 12. ove
Odluke ako one ili bra¢ni drug, odnosno osoba
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s kojom je u izvanbrac¢noj zajednici, Zivotnom
partnerstvu ili neformalnom Zivotnom
partnerstvu imaju u vlasnistvu vozilo ili za
vozilo imaju sklopljen ugovor o leasingu, neku
drugu pravnu osnovu koristenja ili koriStenje
sluzbenog vozila te prometnu i vozacku
dozvolu.

Za osobe s invaliditetom koje imaju
prebivaliSte na podrucju Opc¢ine, a ne mogu
voziti, vozacka dozvola nije uvjet. O
nesposobnosti za upravljanje motornim
vozilom treba dostaviti odgovarajuéi dokaz.

Clanak 23.

Prilikom izbora najpovoljnijeg ponuditelja u
javnom natjecaju, prednost se daje na nacin
kako je to utvrdeno clankom 21. ove Odluke.

Osobe iz ¢lanka 21. stavak 1. ove Odluke koje
su sudjelovale i udovoljile svim uvjetima iz
natjecaja duzne su u roku od 8 dana, od dana
primitka obavijesti o izboru najpovoljnije
ponude, pisanom Izjavom ocitovati prihvacaju
li pravo prvenstva na sklapanje ugovora o
zakupu pod uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Smatra se da je Izjava dana u roku ako je stigla
prije isteka naprijed navedenog roka na adresu
Opcine.

Kada je Izjava upuéena postom preporuceno,
dan predaje na posti smatra se kao dan predaje
Op¢ini.

[zjava mora biti ovjerovljena kod javnog
biljeznika.

Ako se ponuditelj ne ocituje u zadanom roku,

smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva
na zaklju¢enje ugovora o zakupu.

Clanak 24.

Zakljucak Nacelnika o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja dostavlja se podnositeljima

ponude odnosno prijave na javni natjecaj na
adresu dostavljenu u ponudi.

UGOVOR 0 ZAKUPU

Clanak 25.

Na temelju zaklju¢ka o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja u javnom natjeCaju, Opc¢ina kao
zakupodavac  zakljuCuje sa izabranim
najpovoljnijim ponuditeljem kao zakupnikom
ugovor o zakupu, koji u ime Opcine potpisuje
Nacelnik.

Clanak 26.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u
pisanom obliku i potvrden (solemniziran) kod
javnog biljeZnika o trosku zakupnika.

Ugovor o zakupu, osim bitnih sastojaka iz
¢lanka 8. stavak 2. ove Odluke, moZe sadrZavati
it

- iznos naknade za  KkoriStenje
zajednickim prostorijama i uredajima
u zgradi, te nacin njihova obracuna i
placanja,

- odredbu o plaéanju svih troskova koji
proizlaze iz Kkoristenja poslovnog
prostora (svi rezijski troskovi), uredno
i na vrijeme, u rokovima dospijeca

- odredbu o instrumentima osiguranja
placanja,

- odredbu o osiguranju prostora od
poZara i drugih Stetnih dogadaja,

- odredbu o pridrzavanju op¢ih uvjeta za
uredenje i uporabu poslovnog
prostora,

- odredbu o prestanku ugovora,
- odredbu o otkazu i otkaznim rokovima,

- odredbu o zabrani davanja poslovnog
prostora u podzakup te da zakupniku
nije dopusteno po bilo kojoj pravnoj
osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili
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su-koriStenje poslovni prostor
odnosno na bilo koji na¢in omoguditi
trecoj osobi koriStenje nekretnine koje
po svojem  sadrZaju odgovara
podzakupu,

- ovrSne odredbe,

- odredbu o solemnizaciji ugovora.

Clanak 27.
Sredstva osiguranja plaéanja ugovornih
obveza i naknade za bespravno KkoriStenje
poslovnog  prostora  odnosno  bjanko

zaduZnica/e sa jamcem platcem na iznos
zakupnine za cjelokupno trajanje zakupa,
zakupnik je duzan prilikom zakljuenja
ugovora o zakupu, dostaviti Op¢ini.

Zakupnik je duzan za cijelo vrijeme trajanja
zakupa ugovoriti s osiguravateljem policu
osiguranja kojom ¢e osigurati poslovni prostor
od poZara i osnovnih opasnosti ( poZar, udar
groma, oluja, tuca, eksplozijaisl.), uz dopunske
opasnosti od poplave i izljeva vode iz
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi te policu
vinkulirati u korist Op¢ine.

Zakupnik je duzan ugovoriti i policu osiguranja
izvanugovorne (opce) odgovornosti za Stetu
koju bi u okviru svoje djelatnosti zakupnik
mogao  prouzroCiti  tre¢im  osobama,
ukljucuju¢i i vlastite zaposlenike, a kojom
policom se pokriva sva imovinska i
neimovinska Steta koja nastane smrcu,
tjelesnom povredom ili oStecenjem zdravlja ili
stvari tre¢ih osoba i zaposlenika te je predati
zakupodavcu prilikom zaklju¢enja ugovora.

Zakupnik je duZan u roku od 60 dana od dana
sklapanja ugovora o zakupu dostaviti dokaz o
zaklju€enim policama iz stavka 2. i 3. ovog
¢lanka, u protivnom Op¢ina ¢e otkazati ugovor
o zakupu.

Rok iz stavka 4. ovog ¢lanka moze se produziti
samo iznimno, zbog opravdanih razloga.

Ako =zakupnik ne dostavi nove police
osiguranja iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka, u roku
od 30 dana nakon S$to su istekle ili postale
nevazece, Opc¢ina e otkazati ugovor o zakupu.

Odredba stavka 3. ovog ¢lanka ne odnose se na
garaze i garazna mjesta.

Clanak 28.

Zakupnik se obvezuje poslovnim prostorom
koristiti samo za namjenu odredenu ugovorom
o zakupu i u skladu s odredbama ove Odluke.

Op¢ina ima pravo najmanje jednom mjese¢no
izvrsiti uvid u stanje poslovnog prostora radi
kontrole njegova ugovorenog korisStenja te u
slucaju uocenog nedostatka u svezi koristenja,
pisano zatraziti od Zakupnika da se isti otklone
u primjerenom roku koji ¢e mu biti ostavljen.

Clanak 29.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio
poslovnoga prostora dati u podzakup.

Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u
vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcéine nije
dopusteno dati u podzakup niti je zakupniku
dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati
trecoj osobi na koristenje ili sukoriStenje
poslovni prostor odnosno na bilo koji nacin
omoguciti tre¢oj osobi koristenje nekretnine
koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka,
ako se radi o kampovima, hotelima ili drugim
objektima za smjeStaj turista u vlasniStvu
Op¢ine, dio nekretnine moze se dati u
podzakup, osim ako posebnim zakonom nije
propisano drukdije.

Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora
na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe
Ove Odluke koje se odnose na zakup
poslovnoga prostora.
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Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio
poslovnoga prostora u vlasnistvu il
suvlasnistvu Opcine, protivno odredbama ove
Odluke, dao u podzakup odnosno koji je po bilo
kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na
koristenje ili sukoriStenje poslovni prostor u
vlasniStvu ili suvlasnistvu Opéine ugovor o
zakupu smatra se raskinutim po sili zakona
danom utvrdenja nastupa okolnosti iz stavka
2. ovoga Clanka.

Ne smatra se podzakupom pristupanje obrtu
nove osobe-obrtnika, u kojem slucaju treba
sklopiti dodatak ugovoru o zakupu kojim ce se
ugovor o zakupu prenijeti na zajednicki obrt.

U sluc¢aju da iz zajednic¢kog obrta iz stavka 6.
ovog ¢lanka istupi obrtnik koji je sudjelovao na
natjecaju i s kojim je sklopljen izvorni ugovor o
zakupu, raskinuti ¢e se ugovor o zakupu koji je
sklopljen sa zajednickim obrtom.

I. PRAVAIOBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 30.

Op¢ina je duzna predati zakupniku poslovni
prostor u roku utvrdenom ugovorom.

Ako Op¢ina ne preda zakupniku poslovni
prostor u ugovorenom roku, zakupnik moze
svoje pravo ostvariti tuzbom ili raskinuti
ugovor o zakupu.

U slucaju iz stavka 2. ovoga c¢lanka zakupnik
ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 31.

Zakupnik uzima poslovni prostor u videnom
stanju.

Potpisom ugovora o zakupu i primopredajnog
zapisnika, zakupnik potvrduje da je poslovni
prostor primio u videnom stanju i suglasan je
da ¢e poslovni prostor urediti, ako je potrebno,
o vlastitom troSku kako bi u njemu mogao

obavljati ugovorenu djelatnost, bez prava
potraZzivanja istih od Op¢ine.
Clanak 32.

Prilikom primopredaje poslovnoga prostora
ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnoga prostora u
vrijeme primopredaje.

Clanak 33.

Zakupnik ne smije bez izri¢ite pisane
suglasnosti zakupodavca ¢initi preinake
poslovnoga prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsSina, namjena ili
vanjski izgled poslovnoga prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca,
odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
Op¢ina ima pravo raskinuti ugovor.

U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka Op¢ina ima
pravo na naknadu Stete.

Clanak 34.

Zakupnik ima pravo na uredenje i
rekonstrukciju poslovnog prostora o svom
trosSku, bez prava potraZivanja istih od Op¢ine
ili prava na sniZavanje ugovorene zakupnine.

Uz zahtjev za davanje pisane suglasnosti,
zakupnik je obvezan priloziti:
— arhitektonski snimak postojeceg stanja

— arhitektonsko  rjeSenje  uredenja
prostora s detaljnim troSkovnikom i
opisom radova, koje je izradila
ovlaStena osoba,

— posebne uvjete gradenja u smislu
zakona kojim se ureduje zaStita i
ocuvanje kulturnih dobara

Ako zakupnik bez pisane suglasnosti
zakupodavca, odnosno wunato¢ njegovu
protivljenju izvrSi preinake ili nastavi s
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izvodenjem radova, Opc¢ina ima
raskinuti ugovor i traZiti naknadu Stete.

pravo

Clanak 35.

Zakupnik je obvezan odrZavati poslovni
prostor u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti predvidene ugovorom.

Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja
prostora.

Pod troskovima tekuceg odrZavanja smatraju
se osobito: redovno odrzavanje i manji
popravci instalirane opreme, uredaja i
unutarnjih instalacija, ciS¢enje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih
oStecenja koje je zakupnik prouzrocio svojom
krivnjom, kao i drugi troSkovi manjih preinaka
u poslovnom prostoru kojima se ne mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora bez
mogucénosti prebijanja istih sa zakupninom
(snizavanja zakupnine) ili traZenja njihove
nadoknade od Opcine.

Zakupnik je duzan o svomu trosku izvrsiti
popravke oStecenja poslovnoga prostora koja
je sam prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe
koje se koriste poslovnim prostorom
zakupnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorsSanje stanja
poslovnoga prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitoga koristenja.bn

Clanak 36.

Zakupnik ¢e snositi sve izdatke zbog oStecenja
zgrade, uredaja, okoli$a i druge imovine, ako su
one posljedica nesavjesnog obavljanja njegove
djelatnosti.

Clanak 37.

Op¢ina moze dati u zakup poslovni prostor koji
je neuvjetan i za koji je potrebno izvrSiti

konstruktivna ulaganja kako bi se isti doveo u
stanje prikladno za obavljanje djelatnosti
predvidene natjeCajem.

Za priznavanje ulaganja iz stavka 1. ovog
Clanka potrebno je ishoditi odluku Opéine o
odobrenim radovima sukladno troSkovniku
pregledanom od stru¢nog upravnog tijela
Op¢ine ili ovlasStenog vjeStaka gradevinske
struke, u potonjem slucaju o trosku zakupnika.

Ulaganja u poslovni prostor odobrena od
strane Opcine priznati ¢e se u iznos zakupnine
kroz prijeboj sa zakupninom do isplate
odobrenog iznosa u cijelosti i to nacin koji ¢e
biti propisan ugovorom o zakupu poslovnog
prostora.

Clanak 38.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan
predati zakupodavcu poslovni prostor u
stanju u kojemu ga je primio, ako nije drukcije
ugovoreno ili propisano ovom Odlukom.

Clanak 39.

U slucaju iz ¢lanka 38. ove Odluke zakupnik
ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u
poslovni prostor, ako se time ne oSteluje
poslovni prostor i ako mu to ulaganje Opc¢ina
nije priznala kroz smanjenje visine zakupnine.

II. ZAKUPNINA

Clanak 40.

Zakupnik je duZan platiti ugovorom utvrdeni
iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom.

Zakupnik je duzan zakupninu plac¢ati mjesec¢no
unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u
mjesecu.

Na iznos mjese¢ne zakupnine obrafunava se
porez na dodanu vrijednost sukladno
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posebnom propisu kojim se ureduje porez na
dodanu vrijednost.

U slucaju izmjene poreznih propisa, Zakupnik
e snositi ona porezna davanja koja padaju na
njegov teret sukladno takvoj izmjeni poreznih
propisa.

Clanak 41.

Zakupnik je duZan pla¢ati naknadu za troskove
koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi
poslovni prostor po njihovom dospijecu, ako
nije drukc¢ije ugovoreno.

Smatra se da naknada za troskove iz stavka 1.
ovoga ¢lanka nije uracunata u zakupninu ako
to nije izricito ugovoreno.

Zakupnik se, osim zakupnine, obvezuje plac¢ati
uredno i na vrijeme, u rokovima dospijeca sve
troskove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog
prostora (struja, voda, telefon, internet,
pricuva, spomenicka renta, komunalna
naknada, vodna naknada, odvoz komunalnog
otpada i druge obveze koje su u svezi s
koriStenjem prostora) kao i izdatke koji su
nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja
djelatnosti  zakupnika, bez moguénosti
prebijanja istih sa zakupninom (snizavanja
zakupnine) ili traZenja njihove nadoknade od
Opcine.

Clanak 42.

Nacelnik donosi odluku o zasnivanju zakupnog
odnosa na temelju javnog natjecaja ili
neposrednom dodjelom te odreduje pocetni
iznos mjesecne zakupnine, namjenu prostora i
rok na koji se poslovni prostor daje u zakup u
skladu s opéim aktom Opc¢ine kojim se
propisuju kriteriji za odredivanje visine
zakupnine za poslovne prostore u vlasnistvu ili
suvlasnis$tvu Opcine.

Nacelnik donosi odluku iz stavka 1. ovog
¢lanka na prijedlog Povjerenstva.

Pocetni iznos mjesecne zakupnine odreduje se
u skladu s op¢im aktom Opcine kojim se
propisuju Kkriteriji za odredivanje visine
zakupnine za poslovne prostore u vlasnistvu ili
suvlasni$tvu Opcine.

Clanak 43.

Iznimno od odredbi ove Odluke, pocetni iznos
zakupnine za poslovni prostor, a kada se i
nakon ponovljenog natjeCaja nije zasnovao
zakupni odnos, moZe se umanjiti.

Pocetni iznos zakupnine moze se, u slucaju iz
stavka 1. ovog ¢lanka, umanjiti do najviSe 30%.

Odluku iz stavka 2. ovog c¢lanka donosi
Nacelnik na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 44.

Visina ugovorene zakupnine za poslovni
prostor uskladivati ¢e se na godiSnjoj razini
koristenjem Indeksa potroSackih cijena ( dalje
u tekstu: CPI), za cijelo vrijeme trajanja
ugovora o zakupu, ako CPI na godi$njoj razini
bude vedi od + 2%.

Smanjenje CPI neée imati za posljedicu
smanjenje ugovorene zakupnine.

Promjena visine zakupnine utvrduje se od
prvog dana u mjesecu koji slijedi iza objave CPI
za prethodnu kalendarsku godinu.

Clanak 45.

Iznimno od odredbe ¢lanka 8. stavak 6. ove
Odluke proracunskim korisnicima Opdine,
ustanovama kojima je (su)osniva¢ Opcina,
Republika Hrvatska ili druge jedinice lokalne
(regionalne) samouprave, a koji obavljaju
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poslove lokalnog znacaja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana,
poslovni prostor u vlasniStvu Op¢ine moze se
dati na uporabu bez naknade.

Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka duZni su
odrzavati  poslovni prostor u stanju
prikladnom za  obavljanje  djelatnosti
predvidene ugovorom.

Zaklju€ak o davanju poslovnog prostora na
uporabu bez naknade na rok do 5 (pet) godina
donosi Nacelnik, odnosno predstavnicko tijelo
Op¢ine na rok dulji od 5 (godina) uz prethodno
pribavljenu suglasnost nadleznog upravnog
odjela koji je po odluci o ustrojstvu nadlezan za
djelokrug rada korisnika iz stavka 1. ovog
¢lanka.

Medusobna prava i obveze Op¢ine i korisnika
ureduju se Ugovorom o davanju poslovnog
prostora na uporabu bez naknade.

Clanak 46.

Ako zakupnik nastavi Kkoristiti poslovni
prostor nakon prestanka ugovora o zakupu,
duZan je pla¢ati naknadu za KkoriStenje
poslovnog prostora bez valjane pravne osnove
te sve troskove koji proizlaze iz koriStenja,
odrzavanja i uredenja poslovnog prostora, sve
dok ne preda poslovni prostor slobodan od
osoba i stvari u posjed Opcini.

Placanje naknade iz stavka 1. ovog clanka ne
utjeCe na pravni polozaj i status zakupnika iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

III. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 47.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora
skloplien na odredeno vrijeme prestaje
istekom vremena na koji je sklopljen.

Clanak 48.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklopljen na neodredeno vrijeme prestaje
otkazom.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklopljen na neodredeno vrijeme ne moZe na
temelju otkaza prestati prije isteka jedne
godine od dana sklapanja, ako ugovorom nije
drukcije odredeno.

Clanak 49.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklopljen na neodredeno vrijeme na temelju
otkaza prestaje danom isteka otkaznoga roka.

Otkazni rok je vrijeme izmedu dana dostave
otkaza protivnoj strani i dana kad prestaje
zakup.

Ako ugovorom nije utvrden, otkazni rok iznosi
30 dana.

Ako ugovorom nije drukcije odredeno, otkaz se
moZe dati samo prvoga ili petnaestoga dana u
mjesecu.

Clanak 50.

Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno
vrijeme otkazuje se pisanim otkazom Kkoji se
dostavlja postom preporuceno, a otkazom
putem javnoga biljeznika kada je ugovor
potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ako se ugovor o zakupu otkazuje putem

javnoga  biljeznika, javni biljeznik o
prioptenom otkazu sastavlja zapisnik i
poduzima radnje propisane posebnim
zakonom.

Zapisnik iz stavka 2. ovoga clanka koji sadrzi
izjavu potpisanu po protivnoj strani da se ne
protivi otkazu ima snagu ovrsne isprave.
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U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka ovrha se 5. zakupnik u poslovnom prostoru ne
moZe traziti na temelju ugovora o zakupu i obavlja iskljucivo ugovorenu
zapisnika iz stavka 3. ovoga €lanka. djelatnost;
. 6. zakupnik onemogué¢i Op¢ini uvid u
Clanak 51. stanje  poslovnog prostora radi

Op¢ina moZe otkazati ugovor o zakupu u svako kon.tvrole. njegovog ugovorenog

doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske koristenja;

odredbe o trajanju zakupa ako: 7. zakupnik ne dostavi u propisanom

1. zakupnik i poslije pisane opomene roku sredstva osiguranja placanja
zakupodavca koristi poslovni prostor ugovornih obveza;
protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju 8. zakupnik ne dostavi u propisanom
Stetu koristeci ga bez duzne paznje, rol.<u dol'<a.Z N zaklju¢enim policama

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u osiguranja iz tlanka 27. ove Odluke;
roku od petnaest dana od dana priopc¢enja 9. zakupnik izda poslovni prostor u
pisane opomene zakupodavca, podzakup;

3. Opc¢ina, zbog razloga za koje on nije 10. zakupnik po bilo kojoj pravnoj osnovi
odgovorna, ne moZe koristiti poslovni da trecoj osobi mna koristenje ili
prostor u kojem je obavljao svoju sukoriStenje poslovni prostor odnosno
djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti na bilo koji nacin omoguciti trecoj
prostor koji drzi zakupnik. osobi koriStenje nekretnine koje po

svojem sadrZaju odgovara podzakupu;
Clanak 52. 11. se zakupnik, bez opravdanog razloga,
Op¢ina moZe otkazati ugovor i kad: ne koristi poslovnim P rqstorom duze
o ] o od 90 dana za obavljanje ugovorene
1. zakupnik izgubi pravo obavljanja djelatnosti, osim u slu¢aju izvodenja
poslovne, d]el:f\t{)osfa terrvleljem radova od strane Opcine koji se ticu
pravomocnog  Tjesenja ovlastenog poslovnog prostora odnosno zgrade u
tjela; _ o _ kojoj je isti;
2. se  zakupnik  koristi poslovnllm 12. zakupnik prekrsi odredbe Odluke o
P_msmmm tako da dFugog Zakl.{pml.(a komunalnom redu Op¢ine tri ili viSe
ili stanara ometa u njihovu koristenju puta tijekom godine dana;
prostor?m; 13. zakupnik, bez pismene suglasnosti
3. Zakl_l_pmk bez _opravdanog razloga zakupodavca, otpocne preuredenje ili
Od.blle_ Preuzetl .poslovnl prostorf rekonstrukciju poslovnog prostora;
uzimajuéi u obzir da se poslovni L o
prostor daje u zakup u videnom stanju; 14. Op¢ina poduzme uklanjanje poslovnog
_ prostora, odnosno zgrade, zbog
4. zakupnik, bez opravdanog raz.lqga, u dotrajalosti ili provedbe Prostornog
roku od 60 dana od dana potpisivanja plana.
ugovora o zakupu ne otpocne obavljati
poslovnu djelatnost koja je ugovorom o Op¢ina moZe otkazati ugovor o zakupu i kada
zakupu zakljucena; ga namjerava koristiti za svoje potrebe ili za

potrebe pravne osobe kojoj je osnivac ili
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pretezZiti osnivac ili za provodenje projekata od
interesa za Op¢inu.

U slucaju otkaza ugovora o zakupu iz stavka 2.
ovog Clanka, zakupnik je duzan poslovni
prostor slobodan od osoba i stvari predati u
posjed Op¢ini u roku od 90 dana od dana
otkaza ugovora o zakupu.

Clanak 53.

U sluc¢aju nemogu¢nosti uredne dostave pisane
opomene i dostave otkaza zbog promjene
adrese, o kojoj zakupnik nije obavijestio
Op¢inu, odbijanja preuzimanja pismena ili
drugih nacina izbjegavanja primanja pismena
Opcine, dostava ¢e se smatrati izvrSenom
danom predaje preporucene posiljke posti, bez
obzira je li posta bila u mogucnosti uruciti
zakupniku pisanu opomenu odnosno otkaz.

Clanak 54.

Op¢ina nije duzZna vratiti sredstva koja su
zakupnik poslovnog prostora priznata na
temelju ¢lanka 37. ove Odluke u slucaju:

1. prestanka ugovora do kojeg je doslo
voljom zakupnika;

2. u slucajevima propisanim c¢lankom 51.
stavak 1.1 2. i ¢lankom 52. stavak 1l.ove
Odluke, osim u slu¢ajevima iz clanka 52.
stavak 1.tocka 14. i stavka 2. istog ¢lanka.

Clanak 55.

Ugovor o zakupu sklopljen na odredeno ili na
neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana
moze otkazati u svako doba, ako druga
ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze
utvrdene ugovorom ili ovim Zakonom.

Clanak 56.

Prilikom predaje ispraZnjenoga poslovnoga
prostora sastavlja se zapisnik o stanju u

kojemu se nalazi poslovni prostor u vrijeme
predaje.

Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik
smatra se da je poslovni prostor predan u
ispravnom stanju.

Clanak 57.

Zakup ne prestaje kad tre¢a osoba kupnjom ili
po drugoj osnovi stekne pravo vlasniStva od
zakupodavca poslovnoga prostora.

U slucaju iz stavka 1. ovoga €lanka tre¢a osoba
stupa u prava i obveze zakupodavca.

Clanak 58.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno
promjenom pravnoga poloZaja zakupnika, ako
ugovorom nije drukc¢ije odredeno.

U slucaju iz stavka 1. ovoga c¢lanka nasljednici
koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz
ugovora o zakupu, odnosno pravni slijednici
stupaju u prava i obveze zakupnika, ako ne
preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o
zakupu, ne stupaju u prava i obveze zakupnika,
iako su nasljednici, odnosno pravi sljednici.

U odnosu na zakljuceni ugovor o zakupu,
zakupniku nije dozvoljeno bilo kakvo
preoblikovanje i pretvaranje obrta u trgovacko
drustvo i obratno bududi se radi o prestanku
poslovanje fizicke osobe-obrtnika i pocetku
poslovanja pravne osobe.

Nije dozvoljen prijenos ugovora o zakupu
poslovnog prostora sa zakupnika kojem je
poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine dan u
zakup putem javnog natjecaja na drugu pravnu
osobu ili fizicku osobu-obrtnika, novog
zakupnika.

U slucaju iz stavka 1. i 2. ovog Cclanka
nasljednici, odnosno pravni slijednici koji
stupaju u prava i obveze zakupnika prije
zakljucivanja ugovora o zakupu ili dodatka
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ugovora o zakupu moraju podmiriti sve

dospjele nepodmirene obveze pravnog
prednika prema Op¢ini.
Clanak 59.

Za rjeSavanje spora izmedu zakupodavca i
zakupnika o medusobnim pravima i obvezama
iz ugovora o zakupu te za ispraZnjene
poslovnoga prostora nadleZan je sud.

Postupci iz stavka 1. ovoga ¢lanka su hitni.

IV. KUPOPRODAJA POSLOVNOG
PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE

Clanak 60.

Poslovni prostor u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Opcine, osim garaze i garaznog mjesta moze se
prodati sadasnjem zakupniku iz c¢lanka 4.
stavka 1. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor
o zakupu s Opc¢inom, koji uredno ispunjava sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Opcini, pod uvjetima i u
postupku propisanim ovom Odlukom i u
skladu s odlukama koje ¢e donijeti nadlezna
tijela Opcine, i to na temelju popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje koji ce
se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji
su predmet kupoprodaje, na prijedlog
Nacelnika, utvrduje predstavni¢ko tijelo
Op¢ine, u skladu s odredbama posebnog
propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna
(podruc¢na) samouprava.

Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga
¢lanka Opcina nece uvrstiti poslovne prostore
koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:
1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova
i op¢ina,
2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom
koji gleda na uli¢nu stranu,
3. nalaze se u razizemlju,

4. Ccija je vrijednost zakupnine za 15
godina jednaka procijenjenoj
vrijednosti nekretnine ili veca od
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u
vlasnistvu ili suvlasniStvu Opcine osobe iz
stavka 1. ovoga ¢lanka podnose u roku od 90
dana od javne objave popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje,
nadleZznom upravnom tijelu Opcine
odredenom propisom o ustrojstvu Opcine.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka,
pravo na kupnju poslovnoga prostora, osim
garaze i garaznog mjesta, prema ovoj Odluci,
moZe ostvariti zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Opc¢inom, u trajanju
kra¢em od pet godina, ako je podmirio sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Opcini, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za
poslovni prostor koji se prodaje s
jedinicom lokalne i  podrucne
(regionalne) samouprave, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za
poslovni prostor koji se prodaje s
jedinicom lokalne i  podrucne
(regionalne) samouprave i
Republikom Hrvatskom, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio
vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog
domacinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu za poslovni prostor
koji se prodaje u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina, u koje vrijeme se uracunava
i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji
je koristio na temelju zakupnog odnosa
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s Op¢inom, zbog povrata toga prostora
u vlasnistvo prijaSnjem vlasniku,
sukladno posebnom propisu, a do tada
je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 61.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze
ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je
isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje
druge pravne osnove prepustio koriStenje
poslovnoga prostora drugoj osobi.

Clanak 62.

Poslovni prostor iz clanka 1. ove Odluke
prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju
odreduje sudski vjeStak iz stavka 4. ovoga
¢lanka.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka,
kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka
60. ove Odluke, procijenjena vrijednost
umanjuje se za neamortizirana ulaganja
sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu
procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora
te za koje je Opc¢ina dala prethodnu pisanu
suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog
ulaganja zakupnika priznaje najvise do 30%
procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadasnjem zakupniku nee se priznati
ulaganja u preinake poslovnoga prostora
uCinjene bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca, osim nuznih troSkova, kao ni
ulaganja koja je Opcina priznala u obliku
smanjene zakupnine.

Procijenjenu  vrijednost i  vrijednost
neamortiziranih ulaganja sada$njeg zakupnika
utvrduje procjenitelj koji je tako odreden
odredbama propisa kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, a po odabiru vlasnika
poslovnoga prostora.

Clanak 63.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga
prostora u vlasniStvu Opcine obavlja se
isklju¢ivo jednokratnom uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1.
ovog c¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora
mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeZnik.

Clanak 64.

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u
vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine podnosi se
tijelu nadleZznom za njihovo raspolaganje
odredenom propisom o ustrojstvu Opcine.

Clanak 65.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u
vlasnistvu Opcine iz Clanka 60. stavka 1. ove
Odluke donosi predstavnicko tijelo Op¢ine ili
Nacelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga
prostora.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili
pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom  proracunu,
jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, zaposlenicima i dobavljac¢ima,
osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba
pridrzava rokova plac¢anja.

Clanak 66.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga
prostora iz ¢lanka 65. ove Odluke Nacelnik i
kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana
donoSenja odluke wugovor o kupoprodaji
poslovnoga prostora.
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Clanak 67.

Garaza ili garazno mjesto na kojem je
uspostavljeno vlasnistvo Opcéine moZe se
prodati neposrednom pogodbom zakupniku ili
korisniku koji uredno podmiruje naknadu za
koriStenje garaze ili garaznog mjesta, kao i sve
reZijske i druge obveze koje terete navedenu
garazu ili garazno mjesto, a nalazi se u
neprekinutom mirnom posjedu garaze ili
garaznog mjesta duZe od pet godina na temelju
valjane pravne osnove ili pravne osnove koja je
kasnije prestala ili otpala.

Garaza ili garazno mjesto na kojem je
uspostavljeno vlasnistvo Opcine moZe se
prodati neposrednom pogodbom korisniku
koji uredno podmiruje naknadu za koriStenje
garaze ili garaznog mjesta, kao i sve rezijske i
druge obveze koje terete navedenu garazu ili
garazno mjesto, a nalazi se u neprekinutom
mirnom posjedu garaZe ili garaznog mjesta
duZe od pet godina, kao pravni sljednik osobe
koja je garazu ili garazno mjesto koristila na
temelju valjane pravne osnove, a u koji se rok
uraCunava i vrijeme u kojem je garazu ili
garazno mjesto Koristio pravni prednik iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

Kupoprodajna cijena garaZe ili garaZnog
mjesta iz stavaka 1.1 2. ovoga ¢lanka utvrdit ¢e
se na temelju procjene trziSne vrijednosti koju
obavlja osoba koja je za to ovlastena propisima
kojima je wuredena procjena vrijednosti
nekretnina, a po provedenom postupku javne
nabave sukladno propisu kojim se ureduje
javna nabava.

Ako ovlaStenik iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka
ne prihvati kupoprodajnu cijenu utvrdenu
sukladno stavku 3. ovoga ¢lanka, u roku od 60
dana od dana zaprimanja obavijesti nadlezZnog
tijela moZe mu se ponuditi sklapanje ugovora o
zakupu garaZze ili garaznog mjesta na odredeno
vrijeme od pet godina, s mjese¢nim iznosom

zakupnine utvrdenim prema
Op¢ine za garaze ili garazna mjesta.

kriterijima

Ako ovlastenik iz stavka 4. ovoga ¢lanka u roku
od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka
4. ovoga Clanka ne dostavi nadleZnom tijelu
pisani prihvat ponude i ne preda posjed garaze
ili garaZznog mjesta, garaza ili garazno mjesto
prodat ¢e se ili dati u zakup putem javnog
natjecaja.

Osobi koja se nalazi u neposrednom posjedu
garaze ili garaZnog mjesta na kojem je
uspostavljeno vlasnis$tvo Op¢ine, a koja nema s
navedenim pravnim osobama sklopljen
ugovor o zakupu niti je pravni sljednik osobe
koja je garazu ili garazno mjesto koristila na
temelju valjane pravne osnove i koja nije u
posjed garaze ili garaznog mjesta usla
neovlasteno ili na nasilan nacin, ponudit ¢e se
sklapanje ugovora o zakupu garaze ili
garaznog mjesta na rok od dvije godine, s
mjeseCnim iznosom zakupnine utvrdenim
prema kriterijima Op¢ine za garaze ili garazna
mjesta.

Ako osoba iz stavka 6. ovoga ¢lanka u roku od
30 dana od dana primitka ponude iz stavka 6.
ovoga clanka ne dostavi nadleZnom tijelu
Op¢ine pisani prihvat ponude i ne preda posjed
garaze ili garaznog mjesta, garaza ili garazno
mjesto prodat ¢e se ili dati u zakup putem
javnog natjecaja.

Osobi iz stavaka 1, 2. i 6. ovoga clanka koja se
nalazi u neposrednom posjedu garaze ili
garaznog mjesta na kojem nije uspostavljeno
vlasni$tvo Opcine, a kojima upravlja Opéina
odnosno pravna osoba u njegovu isklju¢ivom
ili pretezitom vlasniStvu, a koja nema s
navedenim pravnim osobama sklopljen
ugovor o zakupu niti je pravni sljednik osobe
koja je garazu ili garazno mjesto koristila na
temelju valjane pravne osnove i koja nije u
posjed garaze ili garaznog mjesta uSla
neovlasteno ili na nasilan nacin, ponudit ¢e se
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sklapanje ugovora o zakupu garaze ili
garaznog mjesta na rok od dvije godine, s
mjesecnim iznosom zakupnine utvrdenim
prema kriterijima Opcine za garaZe ili garazna
mjesta.

V. PRIJELAZNE I ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 68.

Opdina ¢e donijet opée akte kojima ée poblize
urediti kupoprodaju poslovnoga prostora u
njegovom vlasniStvu ili suvlasnistvu.

Op¢ina, u skladu s Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora ("Narodne novine", broj:
123/24), donijet ¢e op¢i akt kojim se propisuju
kriteriji za odredivanje visine zakupnine za
poslovne prostore u roku od 90 dana od dana
stupanja na snagu istog.

Clanak 69.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o
zakupu poslovnog prostora Opéine Zupa
dubrovacka ("Sluzbeni glasnik Opéine Zupa
dubrovacka", broj 23/12 i 11/19) prije
stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se
prema odredbama te Odluke i propisa
donesenih na temelju te Odluke.

Clanak 70.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje
vaziti Odluka o zakupu poslovnog prostora
Opéine Zupa dubrovacka ("'SluZbeni glasnik
Opéine Zupa dubrovacka", broj 23/12111/19)
osim PRILOGA 1 - ,,Cjenik poslovnih prostora u
vlasni$tvu Opéine Zupa dubrovacka“ koja ¢ée
biti na snazi do donosSenja akta iz ¢lanka 68.
Odluke.

Clanak 71.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od

dana objave u "SluZbenom glasniku Opc¢ine
Zupa dubrovacka".

KLASA: 372-02/26-01/1
URBROJ: 2117-8-02-26-2

U Srebrenom, 6. oZujka 2026.

Predsjednik Opéinskog vijeca

Mario Grbié, v.r.

02.

Na temelju clanka 13. Zakona o zastiti od
poZzara (,Narodne novine“ br. 92/10, 114/22),
Pravilnika o izradi procjene ugroZenosti od
pozara i tehnoloske eksplozije (,Narodne
novine“ br. 35/94, 110/05, 28/10) i clanka 34.
Statuta Opéine Zupa dubrovacka ("SluZbeni
glasnik Opéine Zupa dubrovacka" br. 8/09,
6/13, 3/18, 4/20, 6/20 - prociseni tekst,
5/21,9/21 - proci$ceni tekst), Opcinsko vijece
Opéine Zupa dubrovacka, na 9. sjednici
odrzanoj dana 6. ozujka 2026. godine, donosi

ODLUKU

o donosenju Procjene ugrozenosti od
pozara i tehnoloskih eksplozija i Plana
zastite od pozara Opéine Zupa dubrovacka

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Procjena
ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija
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Op¢ine Zupa dubrovacka kao temeljni planski
dokument u svrhu utvrdivanja stanja zastite
od pozara i tehnoloskih eksplozija na podrucju
Op¢ine Zupa dubrovacka i Plan zastite od
poZara Opé¢ine Zupa dubrovacka kao temeljni
normativni akt koji sadrzi podatke i graficke
prikaze neophodne za ucinkovitu provedbu
vatrogasnih djelovanja na podrucju Opdéine
Zupa dubrovatka te odredena prava i
odgovornosti iz podrucja zastite od poZara i
vatrogastva.

Clanak 2.

Procjena ugrozenosti od pozara i tehnoloskih
eksplozija Opé¢ine Zupa dubrovacka i Plan
zaStite od pozara Opéine Zupa dubrovacka
izradeni su od strane ovlastene tvrtke ALFA
ATEST d.o.o. iz Splita i sastavni su dio ove
Odluke te nisu predmet objave u ,SluzZbenom
glasniku Opéine Zupa dubrovacka“.

Clanak 3.

Ministarstvo unutarnjih poslova,
Ravnateljstvo civilne zaStite, Podrucni ured
civilne zastite Split, Sluzba za inspekcijske
poslove, je dana 09. listopada 2025. godine
dalo pozitivno Misljenje (KLASA: 245-02/25-
11/465, URBROJ:511-01-368-25-3) na
izradenu Procjenu ugroZenosti od pozara i
tehnoloskih  eksplozija  Opéine  Zupa
dubrovacka.

Na dio Procjene ugrozZenosti od poZara i
tehnoloskih  eksplozija ~ Opé¢ine  Zupa
dubrovacka i Plana zaStite od poZara Opc¢ine
Zupa dubrovacka, a koji se odnosi na
organizaciju vatrogasne djelatnosti Vatrogasna
zajednica Dubrovacko - neretvanske Zupanije

dala je pozitivno misljenje broj: 244/1-2025
od 14. srpnja 2025. godine.
Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objave u ,SluZbenom glasniku Opcine
Zupa dubrovacka “.

KLASA: 245-01/24-01/1
URBRO]J: 2117-8-02-26-9

Srebreno, 6. ozujka 2026.

Predsjednik Opéinskog vijeca

Mario Grbié, v.r.

03.

Na temelju ¢lanka 71. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (Narodne novine,
broj 83/23) i provedenog Javnog natjecaja za
dodjelu dozvola na pomorskom dobru na
podru¢ju Opéine Zupa dubrovacka KLASA:
342-05/26-01/1, URBROJ: 2117-8-01-06/01-
26-2 od 27. sijeCnja 2026. godine i ¢lanka 34.
Statuta Opé¢ine Zupe dubrovacke ("SluZzbeni
glasnik Opéine Zupe dubrovacke", broj 8/09,
6/13, 3/18, 4/20, 6/20 - prociSéeni tekst,
5/21,9/21 - procisceni tekst) Opcéinsko vijece
Opéine Zupa dubrovacka, na 9. sjednici
odrzanoj dana 6. ozujka 2026. godine, donijelo
je
ODLUKU

o odabiru najpovoljnijih ponuditelja za
davanje dozvola na pomorskom dobru
na podruéju Opéine Zupa dubrovacka za

razdoblje 2026.-2027. godine
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Clanak 1.

Ovom Odlukom dodjeljuju se dozvole na
pomorskom dobru na podruéju Opéine Zupa
dubrovacka za razdoblje 2026. - 2027. godine
slijede¢im ponuditeljima:

1. MIKROLOKACIJA PLAZA SREBRENO

1.1. U.0. KATAMARAN vl. MARIN JOKOVIC
iz Srebrenog, Setali$te dr. Franja
Tudmana 23,0IB 57738352448, za
godisnji iznos od 2.400,00 eura
(terasa 40 m?2).

1.2.  VERTIGO d.o.o. iz Srebrenog, Setaliste
dr. F. Tudmana 27, OIB 24962081087,
za godisnji iznos od 4.320,00 eura
(terasa 72 m?).

1.3.  U.0.ALFvl. VLAHO MISIC iz Srebrenog,
Set. F. Tudmana 25,01B 60685716853,
za godiSnji iznos od 1.885,00 eura
(terasa 29 m?).

1.4. PARIDEA d.o.0. ) iz Dubrovnika, Uz

Jezuite 5, OIB 42358614424, za

godisnji iznos od 2.470,00 eura (terasa

38 m2).

1.5 i 1.5.a PIMARO d.o.o. iz Kupara, Kupari
184, OIB 77726448480, za godis$nji iznos
od 5.200,00 eura (terasa 57,50 m? i
rashladna vitrina).

1.6. HUP Zagreb d.d., Podruznica Hoteli

Dubrovacka rivijera iz Mlina, Setalidte

Marka Marojice 40, OIB 66859264899,

za godis$nji iznos od 3.280,00 eura

(terasa 41 m?).

1.7. HUP Zagreb d.d., PodruZnica Hoteli

Dubrovadka rivijera iz Mlina, Setaliste

Marka Marojice 40, OIB 66859264899
, za godisnji iznos od 2.960,00 eura
(terasa 37 m2).

ZUPAHO d.o.0. iz Dubrovnika, Obala
Pape Ivana Pavla II 53, OIB
88966337609, za godisnji iznos od
1.000,00 eura (zabavni vodeni park
povrsina 100 m2).

1.8.

19.a i 1.9.b Obrt SEA MOTION vlasnica
BRANKA ZOVKO iz Celopeka, Na rijeci 11, OIB
13939578304, za godisnji iznos od 1.000,00
eura (5 pedalina i 5 kajaka).

1.10.a i 1.10.b Obrt SILVERLAND vl
TOMISLAVA BULUMA iz Srebrenog, Setaliste
dr. Franja Tudmana 39, OIB 13202986645, za
godis$nji iznos od 2.000,00 eura (6 kajaka, 4
SUP-a).

1.11.0brt SEA MOTION vlasnica BRANKA
ZOVKO iz Celopeka, Na rijeci 11, OIB
13939578304, za godisnji iznos od
1.600,00 eura (dvije brodice na motorni

pogon).

1.12. T.0. JET SPORT vl. Damir Zovko iz
Celopeka, Na rijeci 65,  OIB
524000524357, za  godisnji iznos od
3.000,00 eura (3 vodena skutera).

1.13. IKS GEN d.o.0. iz Celopeka, Na rijeci 65,
0IB: 74987861556, za godisnji iznos od
1.000,00 eura (1 sredstvo za vucu).

2. MIKROLOKACIJA PLAZA STRIJEZICE

2.1. OBRT PIMARO 1 vl. Marija Raci¢ iz Kupara,
Kupari 18A, OIB 96871874447, za godisSnji
iznos od 4.400,00 eura (70 lezaljki, 40
suncobrana).
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4. MIKROLOKACIJA PLAZA VK GUSAR
4.1. U.0. GUSAR vl. HRVOJO BUBALO iz
MokosSice, Brnino 2, OIB
57728964728, za godi$nji iznos od
4.331,00 eura (terasa 71 m2).

5. MIKROLOKACIJA PLAZA MLINI ISPOD
HOTELA ASTAREA

5.1. HUP Zagreb d.d, PodruZnica Hoteli
Dubrovacka rivijera iz Mlina, Setali$te Marka
Marojice 40, OIB 66859264899, za godisSnji
iznos od 22.160,00 eura (terasa 277 m?2).

5.2. HUP Zagreb d.d, PodruZznica Hoteli
Dubrovacka rivijera iz Mlina, Setali$te Marka
Marojice 40, OIB 66859264899, za godisSnji
iznos od 2.250,00 eura (30 suncobrana, 15
lezaljki).

5.3. HUP Zagreb d.d., Podruznica Hoteli
Dubrovacka rivijera iz Mlina, Setali$te Marka
Marojice 40, OIB 66859264899, za godisSnji
iznos od 20.700,00 eura (150 suncobrana, 300
lezaljki).

5.4. AUTOCENTAR BETA d.o.0. iz Mlina, Put dr.
Ante Starcevica 209, OIB 51874205068, za
godisnji iznos od 6.000,00 eura (6 vodenih
skutera).

5.5. AUTOCENTAR BETA d.o.o0. iz Mlina, Put
dr. Ante Starceviéa 209, OIB 51874205068, za
godisnji iznos od 400,00 eura (4 SUP-a).

6. MIKROLOKACIJA PLAZA
SMOKOVIJENCOM U PLATU

POD

6.1. U.0. POSEYDON vl. SALVATORE ]JOZO
NARDELLI iz Plata, Pod Maslovom 5, OIB
92020114148, za godi$nji iznos od 600,00
eura (5 suncobrana, 10 lezaljki).

7. MIKROLOKACIJA PLAZA PODMASLOVO
UPLATU

7.1. U.0. POSEYDON vl. SALVATORE ]JOZO
NARDELLI iz Plata, Pod Maslovom 5, OIB
92020114148, za godisnji iznos od 2.600,00
eura (25 suncobrana, 40 lezaljki).

8. MIKROLOKACIJA PLAZA ISPOD

HOTELA PLAT

8.1. PLATANUS d.o.0.iz Trstenoga, Na vodi 1,
0IB 54030208881, za godisnji iznos od
2.400,00 eura (20 suncobrana, 40 lezaljki).

8.2. PLATANUS d.o.o0. iz Trstenoga, Na vodi 1,
OIB 54030208881, za godi$nji iznos od
3.000,00 eura (1 objekt 30 m2).

8.3. PLATANUS d.o.0. iz Trstenoga, Na vodi 1,
OIB 54030208881, za godi$nji iznos od
3.600,00 eura (terasa 60 m?).

8.5. a i 8.5.b OBRT SIPA vl. Vlaho Duplica iz
Plata, Plat 7, OIB 01802660756, za godiSnji
iznos od 1.320,00 eura (1 vodeni skuter i 1
pedalina).

8.6. Turisticki obrt VIVADO vlasnik Niksa
Kuligi¢ iz Mlina, Setali$te Marka Marojice 16,
OIB 16395734974, za godi$nji iznos od
3.011,00 eura (Stand za prodaju brodskih
karata).

9. MIKROLOKACIJA PLAZA ISPOD

ODMARALISTA HEP-a

9.1. U.0. COCO vlasnik Tomislav Kuzmi¢ iz
Solina, Smokovijenac 38, OIB 04739171927,
godisnji iznos od 3.000,00 eura (1 objekt).
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9.2. U.0. COCO vlasnik Tomislav Kuzmic¢ iz
Solina, Smokovijenac 38, OIB 0473917192, za
godisnji iznos od 3.000,00 eura (terasa 50 m2).

9.3. U.0. COCO vlasnik Tomislav Kuzmi¢ iz
Solina, Smokovijenac 38, OIB 0473917192, za
godiSnji iznos od 1.800,00 eura (15
suncobrana, 30 leZaljki).

Clanak 2.

Na temelju ove Odluke Opéinski nacelnik
Op¢ine Zupa dubrovacka kao izvrino tijelo
jedinice lokalne samouprave donijet Cce
rjeSenje o davanju dozvole na pomorskom
dobru najpovoljnijem ponuditelju iz ¢lanka 1.
ove Odluke, koji je odabran, a sve sukladno
odredbama clanka 71. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama (NN, br. 83/23).

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objave u "Sluzbenom glasniku Op¢ine

Zupa dubrovacka".

KLASA: 342-05/26-01/1
URBROJ: 2117-8-02-26-7

Srebreno, 6. ozujka 2026.

Predsjednik Op¢inskog vije¢a

Mario Grbié, v.r.
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